Leitfaden , Baukultur in der Gemeinde Sulzberg"

Die Gemeinde Sulzberg bekennt sich zu einer qualitdtsvollen baulichen und landschaftlichen
Weiterentwicklung. Es gilt die unterschiedlichen Interessen und Bedirfnisse der Bauwerbenden in
das ortliche Gesamtbild einzupassen. Dabei ist jedes Grundstiick in der Betrachtung ein Einzelfall. Da
es sich aufgrund seiner GroRRe, des Zuschnitts oder der Neigung vom Nachbargrundstiick
unterscheidet. Die nachfolgenden Kriterien stellen sicher, dass trotz der zuvor beschriebenen
Unterschiedlichkeiten der Grundstiicke fiir alle Bauwerbenden dieselben ortsraumlichen Kriterien fir
eine fachliche Beurteilung gelten.

Bestimmte Gebadude wirken in der Gemeinde identitatsstiftend oder sind kulturhistorisch von groRer
Bedeutung. Die Gemeinde hat ein grofRes Interesse diese fiir das Ortsbild wichtigen Gebaude zu
erhalten. Durch individuelle Beratung mit den Eigentliimerlnnen wird versucht den Bestand dieser
Gebaude zu sichern.

Grundteilungen kdnnen flir eine positive Entwicklung des Ortsbildes kontraproduktiv sein. Durch zu
kleine Grundstiickszuschnitte ist unter Umstdnden eine ortstypische Bebauungsstruktur (Kérnung)
nicht mehr moglich. Die Gemeinde berilicksichtigt die ortsgestalterischen Kriterien bei jeder
Grundteilung. In manchen Fallen kann dies zu einer gekuppelten Bauweise flihren, die in den
Baugrundlagen oder einem Teilbebauungsplan gesichert werden muss.

Zufahrtswege und 6ffentliche Strallen sind bei zunehmender Bebauungsdichte starker frequentiert.
Die bestehenden Stralenquerschnitte gelangen dadurch stellenweise an ihre Belastungsgrenze. Die
Gemeinde fordert in entsprechend belasteten Bereichen von den Grundeigentiimern eine
verkehrstechnische Begutachtung und versucht im Zusammenwirken mit den Eigentiimerlnnen fir
das offentliche StraBennetz Flachen zu generieren, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit
flr alle Verkehrsteilnehmerinnen zu gewahrleisten.

Bei Umwidmungen und Umlegungen von Bauland sowie Bauvorhaben ab 25 Wohneinheiten
entwickelt die Gemeinde gemeinsam mit den Eigentlimerinnen bauliche Rahmenbedingungen.
Mittels dem Instrument der Quartiersentwicklung soll die bestmogliche Bebauung und
Grundstiicksnutzung eruiert werden. Ziel ist, vor allem fir junge Familien und Blirgerlnnen
Wohnraum im Ort zu schaffen. Inwieweit die Bevolkerung involviert wird, gilt es im Einzelfall zu
prifen.

Jedenfalls sind folgende Kriterien fiir alle Bauvorhaben zu bertlicksichtigen:
e  Einbettung in die bestehende Topgrafie

Neben der Gestaltung der Gebaude sind auch der Umgang mit der Topographie und die
Gestaltung des AuRenraumes von entscheidender Bedeutung. Eine besondere Herausforderung
stellt das ,Bauen im Hang" dar. Ein landschaftsgerechter Entwurf eines Gebaudes zeichnet sich
dadurch aus, dass moglichst geringe Gelandeveranderungen, Stiitzmauern udgl. erforderlich
sind.

e Die Situierung der Bauwerke und zugehdoriger Zufahrten hat unter Bedachtnahme auf
die vorhandene natirliche Situation, im Besonderen auf die gegebenen
Gelandeverhaltnisse, sowie auf den umgebenden Baubestand zu erfolgen. Dabei ist mit
Grund und Boden haushalterisch umzugehen und ressourcenschonend zu agieren. Die
Gemeinde kann die Zufahrtsbreite zum 6ffentlichen StraRennetz bestimmen und durch
Baugrenzen und Baulinien die Situierung des Bauvorhabens prazisieren.



e Das natirliche Gelande darf durch Auffillungen oder Abgrabungen im Interesse des
Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich verdandert werden. Sofern nicht die
Baubehorde nach §§ 3 Abs. 5 bzw. 29 Abs. 2 des Baugesetzes Verfligungen Uber die
Erhaltung oder Veranderung des Gelandes trifft, muss die Gelandeoberflache dem
Niveau der anstehenden Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundsticksflache
natirlich angeglichen werden. Im Einreichplan sind das Naturgeldande, das projektierte
Gelande, das geplante Gebaude und die direkt angrenzenden Nachbargebdude
einzuzeichnen.

e  Grundsatzlich sind Stlitzmauern tunlichst zu vermeiden. Notwendige Stlitzmauern u. dgl.
sind bewusst zu setzen und zu gestalten. Grof3e Flussbausteine und Drahtgitterkorbe
(Gambionen) werden diesen Anforderungen nicht gerecht.

K6érnung und Gebaudetypologie der Baukorper

Die Baukorper sind klar auszuformen. Einfache gut ablesbare Formen entsprechen der
Bautradition. Die Proportionen der gewdhlten Baukorper sind aus der ortstypischen Baustruktur
zu entwickeln, die Mal3stablichkeit in Bezug auf die umgebenden Gebdaude muss gegeben sein.
Der gewahlte Gebadudetypus muss dem Siedlungscharakter entsprechen. Neben typischen
Einzelhofen und historisch gepragten Weilern sind die Dorfzentren Sulzberg und Thal Siedlungen
mit spezifischem Charakter.

e Gegebenenfalls werden in den Baugrundlagenbestimmungen Mindest- bzw.
HochstmaRe (Baugrenzen, Baulinien, Lange, HOhe, liberbaute Flache etc.) fiir Baukorper
bestimmt

o Maligebend im Siedlungskorper ist die Dachlandschaft. Entsprechend dem
Siedlungscharakter und der direkten Umgebung sind Flachdidcher und/ oder
Sattelddacher moglich. In den Baugrundlagen kénnen Dachformen, Dachneigung
bestimmt werden

Materialisierung der Fassaden und Dachlandschaft

Die Fassadengestaltung hat groBe Wirkung im Siedlungskoérper. Durch die Hiigellandschaft ist
auch die Dachdraufsicht als ,,5. Fassade” einsichtig. Es sollen moglichst naturnahe Farben und
Materialien gewahlt werden. Generell sollen nicht zu viele Materialien zum Einsatz kommen.

Das Gebaude soll ruhig wirken und weder reflektierend noch kontrastierend in die Umgebung
eingebettet sein.

e AuBenfassaden: wiinschenswert sind Naturmaterialen wie Holz, Verputz, Beton. Bei
Farbanstrichen oder Impragnierungen sind zurtickhaltende Farben zu verwenden.
Holz- und Putzfassade in Kombination sind typische Gestaltungselemente;
Sichtbetonfassaden wirken ebenfalls positiv und selbstverstandlich

e Die Dacheindeckung hat entsprechend dem Siedlungscharakter zu erfolgen. Fiir die
Dacheindeckung der Hauptdacher dirfen nur nichtglanzende, blendungsfreie
Materialien verwendet werden.

e Solar- und Photovoltaikanlagen muissen bestmoglichst in die Dach- bzw.
Fassadengestaltung integriert werden. Freistehende Anlagen sind nicht zuldssig.



Samtliche Materialisierungen kdnnen in Baugrundlagen festgesetzt werden.
Jedenfalls ist dem Bauantrag ein Material- und Farbkonzept (RAL-Farbe, etc.)
anzuschliel3en.

Freiraumqualitit in Bezug auf Okologie und Gestaltung

Die unbebaute Flache des Grundsttiicks hat grofle Wirkung im Orts- und Landschaftsbild und hat
dariiber hinaus groRe Bedeutung fir zukiinftige klimatische Herausforderungen. Unversiegelte
Flachen, die nicht iber- und unterbaut und Bdume sind eine wichtige 6kologische Kompensation
fir den baulichen Eingriff. Gesamthaft, gestalterisch als auch 6kologisch, wird das
Baugrundstiick betrachtet:

Die Versiegelung soll minimal gehalten werden. Vorplatze, Wege, Stiegen, Terrassen,
AuBenpoolanlagen sind flaichensparend zu organisieren. Carports, Garagen etc. sollen
moglichst kompakt in das Gebaudevolumen integriert werden.

Die Versickerung der Regenwasser muss - wenn moglich - auf eigenem Grund
erfolgen.

Rasenflachen, Bepflanzung und Baume sind zu gestalten und zu benennen

Die gewahlten Einfriedungen sollen sich wie die Gebadude selbst moéglichst natdirlich
in die Landschaft einfligen. Bevorzugt werden typische Pflanzenhecken und
Holzzaune. Wird ein Kunststoffzaun gewahlt, sind natiirliche Landschaftsfarben zu
wabhlen. Bei Farbanstrichen oder Impragnierungen sind ebenso wie bei den
Gebauden zuriickhaltende Farben zu verwenden

In Baugrundlagen kann die Gemeinde die Hoéhenlage des Gelandes verfligen und den
Anteil jener Stellplatze, die in Gebdauden mit mindestens zwei gleich groRen
Geschossen oder in unterirdischen Garagengeschossen zu errichten sind, festlegen.
Insbesondere bei Geschosswohnbauten kann diese MaBnahme zur Entlastung des
Freiraumes beitragen.

Jedenfalls ist dem Bauantrag ein Freiraumplan mit Benennung aller Oberflachen,
Bepflanzungen und Baumen anzuschlielRen.



